Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Auf der Grundlage des § 132 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008

(BGBI. I S. 3018) in Verbindung mit §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 286), hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) in der Sitzung am 13.10.2009 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches
ErschlieBungsbeitrage nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2

Art der ErschlieBungsanlage
ErschlieBungsanlagen sind

(1) die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege, Platze;

(2) die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Gehwege,
Wohnwege);

(8) SammelstraBen innerhalb der Baugebiete; SammelstraBen sind éffentliche StraBen,
Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendig sind;

(4) Parkflachen und Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie
Bestandteil der Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind;

(5) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlage

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete, an denen eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind



c) mit mehr als 4 Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstliicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und
Kongressgebiete mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geman Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemas Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15% der
erschlossenen Grundsticke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen Nrn. 1 bis 4 sind, zu einer weiteren Breite

von 6 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Grinanlagen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen
Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs.
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

(8) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt flr die gesamte
Flache die hdchste Breite.
(4) Die in Abs. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§4
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehéren die Kosten flr
a) den Erwerb, einschlieBlich Erwerbsnebenkosten der Flachen far

ErschlieBungsanlagen,
b) die Freilegung der benétigten Flachen



c) die Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Mischverkehrsflachen,

e) die Herstellung von Rinnen sowie der Bordsteine

f) die Radwege mit Schutzstreifen

g) die Gehwege

h) die kombinierten Geh- und Radwege

i) die Beleuchtungseinrichtungen

) die Entwasserung der ErschlieBungsanlagen

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

l) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

m) die Ubernahme von vorhandenen Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen

n) die Herstellung von Parkflachen, Parktaschen und Standspuren,

o) die Herrichtung von Griinanlagen

(2) Der beitragsfahige Aufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter
StraBen (BundesstraBen, LandesstraBen und KreisstraBen) insoweit
entstehen, als sie gegeniber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter
hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehért im Falle
einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57 S.4 BauGB und des
§ 58 Abs. 1 S.1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs.1 Nr. 4 BauGB.

(4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.
§5
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fir die einzelne ErschlieBungsanlage
oder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere

ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstlicken eine Einheit bilden, kann
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§6

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die Gemeinde 10 v. H.

§7
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 3 bis 5 ermittelte und geman § 6 reduzierte beitragsfahige



ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstlicke nach Art und MaB berticksichtigt.

(2) Als Grundstlcksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils gemaB § 34 BauGB die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(8) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache

(Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss; fir jedes weitere
Vollgeschoss erhéht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

b) 0,5 bei Grundstlcken, die in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Kirchengrundstiicke,
Friedhofe, Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten, Sportanlagen)

(4) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchst zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die héchstzulassige H6he geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen

auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden. Ist tatsachlich eine héhere als
die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese
zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die zuldssige Gebaudehdhe Uberschritten wird.

(5) Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eine Bebauungsplanes oder fur

Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse, mindestens jedoch aus der Zahl der in der né&heren
Umgebung vorhandenen Vollgeschosse.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung (berwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) bei Grundstlcken auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3

festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht;

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-



und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und
Kongressgebiete;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie unter Buchstabe a) genannten Gebiete vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundstlicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
(z.B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der
Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusétzlich zur Bebauung vor, qilt die tatséchlich so genutzte
Geschossflache.

(7) Abs. 6 gilt nicht far durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke

§8
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei mehrfach erschlossenen Grundstiicken ist der jeweils ermittelte ErschlieBungsbeitrag
zu zwei Dritteln anzusetzen.

§9
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur Teilanlagen wie

Grunderwerb

Freilegung von ErschlieBungsflachen
Fahrbahn

Mischverkehrsflache

Radwege und Sicherheitsstreifen
Parkstreifen

Gehweg

Gemeinsamer Rad- und Gehweg
StraBenbeleuchtung
Oberflachenentwasserung

) Grinanlagen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstéandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie
Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen.

Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage ergeben sich aus dem
Bauprogramm.



(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen und Gehwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung aus
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Rasengittersteinen oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen géartnerisch gestaltet sind;

Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt

und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

e

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet
sind.

§ 1
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer des Grundsticks ist.

(2) Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte
anstelle des Eigentimers beitragspflichtig

(8) Ist das Grundstlck mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233, § 4
des Einflihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, belastet, so ist der Inhaber
dieses rechts anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.

(4) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- Teileigentiimer nur entsprechend ihrem
Eigentumsanteil beitragspflichtig.

(5) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck, im Falle des Absatzes 2 auf
dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im
Falle des Absatzes 4 auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

§12
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen GemaB § 2 Abs. 5 werden durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§13
Vorausleistungen

Die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) kann fir Grundstticke, fiir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht im vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zu 90% des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben, sofern mit der MaBnahme begonnen
wurde.



§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§15
Stundung

Stellt der Beitrag eine unbillige Harte fir den Beitragspflichtigen dar, so kann er an die
Gemeinde einen begrindeten Antrag auf Stundung stellen. Entscheidungen zum Antrag
werden im Rahmen der Abgabenordnung und gemeindlichen Richtlinien getroffen.

§ 16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§17
In Kraft treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft

Ausgefertigt:

GroB Kreutz (Havel), den 14.10.2009

Reth Kalsow
Blrgermeister



